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Als Hausverwalter kümmern wir uns nicht nur persönlich um alle Angelegenheiten der uns anvertrauten Immobilie, sondern sind auch in Vertretung des Eigentümers Ansprechpartner zu sämtlichen Themen und Anliegen.

        
    

                    
                        

    
        

            
                
                    	
                    Allgemeine Dokumentensammlung und Übernahme aller relevanten Unterlagen
            
	
                    Transparent geführte Objektbuchhaltung inklusive Erstellung und Einreichung von Umsatzsteuervoranmeldungen und Umsatzsteuerjahreserklärungen
            
	
                    Unterstützung bei der Mietvertragsabwicklung und Durchführung der Mietvertragsvergebührung
            
	
                    Erstellung von Betriebskosten-, Eigentümer-, Ertrags- und Reparaturrücklagenabrechnungen
            
	
                    Kautionsverwaltung bei Mietobjekten
            
	
                    Vorschreibung und Einhebung von Mieten und Betriebskosten sowie Berechnung und Vorschreibung von Indexanpassungen,  Mahnwesen und Weiterleitung von Klagen
            
	
                    Objektbegehungen und Abhaltung von Wohnungseigentümerversammlungen
            
	
                    Betreuung in Sachen technischer Instandhaltung und Schlüsselverwaltung
            
	
                    Infrastrukturelle Unterstützung (Organisation von Dienstleistern,  wie Reinigungsdiensten etc.)
            
	
                    Unterstützung in steuerlichen und rechtlichen Belangen
            
	
                    Schadensabwicklung mit Versicherungen
            
	
                    Optimierung der Betriebskosten
            
	
                    Organisation von Gebrechensbehebungen
            
	
                    Hausbesorgerlohnverrechnung
            
	
                    Baubetreuung und -überwachung im Zuge von geförderten Sanierungsverfahren
            
	
                    Vertretung vor Behörden, Ämtern, Gerichten sowie den Schlichtungsstellen in sämtlichen Angelegenheiten der ordentlichen Gebäudeverwaltung
            


                

            
        
    

    

                    
                        
                    
                        
                    
                        
                    
                        
                    
                

            

        

        
            
                
                    
                        [image: Skyline]
                    

                    
                        
                            
                        
                            
                        
                            
                        
                            
                        
                            
    
        
            
            Unser Partner in steuerlichen Belangen

        
    

                        
                            


    


        

        
            
                
            

            [image: A.M.T Steuerberatungs Ges.m.b.H.]

            
                
            
        

        
            A.M.T
            Steuerberatungs Ges.m.b.H.
        


        

        
            
            
                
                    
                    
                    
                    
                    
                    
                        
                            W 
                            www.amt.at
                        
                    
                

            
        


        
    


                        
                            
                        
                            
                        
                    

                

            

        

        
            
                
                    
                        
                    
                        
                    
                        
                    
                        
                    
                        
                    
                        
                    
                        
    
        
            
            Die wichtigsten Fragen und Antworten

        
    

                    
                        

    
        

            
                

                
                    
                        
                
            

                
                    
                        
                            
                        
                    
                    
                        Warum sollte eine Immobilienverwaltung eingesetzt werden?
                    
                

                
                    
    

    

    
        
    
        
            
            Die Hausverwaltung nimmt dem Hauseigentümer sämtliche administrativen Tätigkeiten ab, die der Besitz eines Miethauses mit sich bringt. Neben den buchhalterischen und steuerlichen Vorgängen kümmert sich die Hausverwaltung auch um technische Belange, sowie um die Betreuung der Mieter, wobei die Entscheidungsgewalt stets beim Hauseigentümer selbst verbleibt.
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            Die Hausverwaltung in Miethäusern wird von dem/den jeweilige(n) Eigentümer(n) beauftragt. Es wird ein Verwaltungsvertrag abgeschlossen. Zudem wird der Hausverwalter mit einer Vertretungsvollmacht ausgestattet.

In Wohnungseigentumsgemeinschaften kann die Mehrheit der Wohnungseigentümer eine Hausverwaltung beauftragen. Bei Neubauten kommt die Vergabe der Hausverwaltungstätigkeiten zumeist dem Wohnungseigentumsorganisator für die ersten drei Jahre nach Bezug zu. Danach entscheidet wieder die Mehrheit der Wohnungseigentümer.
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            Gemäß §§21-24 MRG zählen die Verwaltungskosten zu den überwälzbaren Betriebskosten. Aktuell darf ein monatlicher Betrag in Höhe von 3,60 €/m² netto pro Jahr auf den Mieter im Zuge der Betriebskosten verrechnet werden. Jeweilige Sonderhonorare, die den erwähnten Betrag übersteigen, sind vom jeweiligen Hauseigentümer selbst zu bezahlen.

Im Wohnungseigentum zählen die Verwaltungskosten ebenfalls zu den Betriebskosten und werden von den jeweiligen Wohnungseigentümern über die monatlichen Wohnbeiträge bezahlt. Das Verwaltungshonorar ist frei vereinbar; die Höhe ist zumeist abhängig von den Ansprüchen der Wohnungseigentümer und dem definierten Leistungspaket, welches die Hausverwaltung zu erfüllen hat.
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